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REVITALISIERUNG KLOSTER GRUNHAIN
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UNWIEDERBRINGLICHES DENKMALERBE RETTENL
NACHHALTIGE GEBAUDENUTZUNG GENERIEREN.
PROFITABLE INVESTITIONEN TATIGEN.
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ERARBEITUNG EINER MACHBARKEITSSTUDIE
REVITALISIERUNG KLOSTER GRUNHAIN MIT
FOLGENDEN BESTANDTEILEN

1.

NUTZUNGSKONZEPT FUR DIE
GESAMTANLAGE MIT
VORGESCHLAGENEN
UMSETZUNGSSCHRITTEN

MARKT- MACHBARKEITSANALYSE ZUR
NUTZUNGSKONZEPTION MIT PLANUNG KOSTEN
UND GESAMTMASSNAHMEN

REGIONALER BETEILIGUNGSPROZESS /
BURGERBETEILIGUNG

OFFENTLICHKEITSWIRKSAME MASSNAHMEN - U.A.
INTERNET




AUSGANGSLAGE —

DAS KLOSTER GRUNHAIN IM SACHSISCHEN ERZGEBIRGE WURDE VON ZISTERZIENSERN EINE STADT IN DER STADT -

REVITALISIERUNG KLOSTER GRUNHAIN

ANGELEGT UND BESTAND VON 1230— 1536. DIE KLOSTERNANLAGE LIEGT AN DERALTEN ~ HSToriscre LicerasermmosiLie
SALZSTRASSE, GENAU IN DER MITTE DESWEGES VON ZWICKAU NACH BOHMEN. DIES

WAR WOHL AUCH EIN GRUND FUR DIE ENTSCHEIDUNG, DIE KLOSTER- ANLAGE HIER ZU

BAUEN UND ZU ENTWICKELN.

Die Montanregion Erzgebirge ist eine in tber 800 Jahren entstandene Industriekulturlandschaft in der Grenzregion
zwischen Sachsen und Nordbohmen. Sie ist gepragt von einer Vielzahl historisch weitgehend original erhaltener
technischer Denkmaéler, sowie zahlreicher mit dem Montanwesen in Verbindung stehender Einzeldenkmale und
Sachgesamtheiten. Die Identitat und Authentizitdt der montanen Kulturlandschaft des Erzgebirges beiderseits der
deutsch-tschechischen Grenze ist weltweit beispiellos.

Der Erzgebirgskreis ist der einwohnerstarkste Kreis Sachsens und Ostdeutschlands, er gehdrt sogar zu den TOP 20
der bevolkerungsreichsten Landkreise Deutschlands. Der Erzgebirgskreis verfligt Gber die h6chste Industriedichte,
gehdrt aber auch zu den bedeutendsten Tourismus- regionen in Sachsen. Der seit 2008 neu bestehende Landkreis hat
damit an Bedeutung gewonnen, die es zu nutzen gilt.




KLOSTER
Das Kloster Grinhain hat regional und Uberregional eine grol3e Bedeutung und gilt als eines G\S $ ¢ D
der Zentren der Besiedlung des Erzgebirges. Fast auf allen wirtschaftlichen Gebieten, ) l'lﬂlga}ﬂ]z

beginnend im Agrarbereich bis hin zum Bergbau und der Erzbearbeitung, hat das Kloster CL_?
Griunhain die Entwick- lung mitbestimmt. Dariber hinaus verfluigte das Kloster Grinhain tber EINE STADT IN DER STADT —

REVITALISIERUNG KLOSTER GRUNHAIN

eine der bedeutendsten Bibliotheken des Erzgebirges. HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE

MIT NACHHALTIGER RENDITE
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Kloster Grunhain Lage
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Das Untersuchungsgebiet besteht aus mehreren Bestandsgebauden und Freiflachen und ist
von einer hochaufragenden Mauer umgeben. Die Gesamtliegenschaft umfasst 40.000 m?,
davon sind ca. 9.780 m? archaologisches Schutzgebiet und 4.660 m? ehemaliger Friedhof.

Fuar den Erhalt des Klosterareals gibt es gegenwartig kein nachhaltiges Nutzungskonzept,
die Be- treibung und Weiterentwicklung der Klosterliegenschaft sind offen.
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ZIELE DER MACHBARKEITSSTUDIE (5 isbam

EINE STADT IN DER STADT -
REVITALISIERUNG KLOSTER GRUNHAIN
HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE

MIT NACHHALTIGER RENDITE

Eckpunkte fur die Nutzungsentwicklung sind:

» Sanierung des Gebaudekomplexes im Eingangsbereich mit dem Fokus auf
Wohnnutzung, getragen von einer breiten Finanzierungsbeteiligung

» Integration historischer Bezlge in die Gesamtanlage als ,roter Faden® zurickgehend
auf die wirtschaftlich organisierten Strukturen der Zisterzienser (,Der weile Konzern®)

> Bessere Erlebbarkeit der archaologischen Schutzgebiete der Klosterruine unter Anwendung
von aktuellen museumspadagogischen Moglichkeiten mit Bezug zur Ausstellung am
Spiegelwald

» Prufung der Langfristigkeit der Nutzung / Umnutzung der Bestandsgebaude

» Entwicklung eines moglichen Festgelandes in enger Partnerschaft der Burgerschaft
mit den ortlichen Vereinen und Akteuren

» Entwicklung der grofRen Freiflache zum alten Bachbett hin — Prifung der Bebauung mit
Mehrgenerationen- bzw. Gebauden mit sozial-orientierter Nutzung



JEine Stadt in der Stadt - Machbarkeitsstudie
Revitalisierung Kloster Grunhain®

Auszug zur Vorstellung der Wohnanlage

Ist Zustand Klosteramtshaus

{m e | Stank, | P2 | (,,,E,Mf]

1P-BUILDING. .DE




Kloster Grunhain Amsthaus
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Lageplan mit Nutzungen
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1. Bauabschnitt Klosteramtshaus

. Amtsgebaude mit Nebengelass

. EG Gewerbliche Nutzung
+ OG1 und OG2Wohnnutzung

. .Barrierereduziert”

- Nebengelass Physiotherapie
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Grundriss 1.0G Klosteramtshaus
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Grundriss 1.0G Klosteramtshaus
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Grundriss 2.0G Klosteramtshaus
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Ansicht West Klosteramtshaus

Ansicht von Weslen
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Innenraume Klosteramtshaus
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Exposé

Sanierung und Umnutzung
des ehemaligen Amtsgebaudes
zum Mehrfamilienhaus

mit 10 Eigentumswohnungen

Zwonitzer Str. |2
08344 Grunhain-Beierfeld

Bauherr:

Kurort- und Tourismusentwicklungs GmbH
August-Bebel-StraBe 79

08344 Griinhain-Beierfeld
klosterbaustein.de

Architekt:

Schilling Architektur
Wilischthaler StraBe 8b
09430 Drebach
fon.03725 34 25 81

office@schilling-architektur.de



mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de

KLOSTER

@“ % r&aogayn

Zwbnitzer Str.12
08344 Griinhain-Beierfeld

WHG | 71,13 m2
|.OBERGESCHOSS
Eingang 4,29 m?2
Flur 6,59 m?2
Kind 12,09 m2
Wohnen / Kochen 24,44 m?
Schlafen 13,55m2
Bad 4,32m?
Terrasse 5,85m?
Wohnfliache 71,13m2
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Wilischthaler StraBe 8b

09430 Drebach

fon. 03725 34 2581
office@schilling-architektur.de
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BF: 11,70m?2
NF: 5,85 m2
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Zwbnitzer Str.12

rutt 08344 Griinhain-Beierfeld
e
WHG?2 | &lm
|.OBERGESCHOSS
Eingang 6,76 m?2
Flur 4,62 m?
Bad 7,08 m2
Kochen 10,57 m2
Wohnen / Essen 26,31 m2
Schlafen 12,91 m2
Kind | 12,45 m2
Kind2 11,45 m?2
Du/WC 2,76 m?
Wohnflache 94,91 m?2
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Wilischthaler StraBe 8b

09430 Drebach
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office@schilling-architektur.de
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Zwbnitzer Str.12

rutt 08344 Griinhain-Beierfeld
e
WHG 3 61,59 m?
|.OBERGESCHOSS

Eingang 6,91 m2

Flur 1,29 m?2

Bad 5,41 m2
Schlafen 11,02 m?2
Kochen 11,44 m?2
Wohnen 19,60 m2

Terrasse 5,92m?
Wohnflache 61,59 m?
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Wilischthaler StraBe 8b

09430 Drebach

fon. 03725 34 2581
office@schilling-architektur.de

\:’ : Terrasse
BF: 11,83m2

NF: 5,92 m?

Wohne
BF: 19,60
RH3.27m
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Zwbnitzer Str.12

rutt 08344 Griinhain-Beierfeld
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2.OBERGESCHOSS /
DACHGESCHOSS
Flur / Abstell. 6,61 m?2
Kochen /Wohnen 26,17 m?
Bad 6,00 m2
Flur 5,48 m2
Kind 8,66 m?
Schlafen 11,78m?2
wcC 2,92 m?
Wohnflache 67,62 m?
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Wilischthaler StraBe 8b

09430 Drebach
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office@schilling-architektur.de
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Zwbnitzer Str.12

rutt 08344 Griinhain-Beierfeld
e
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2.OBERGESCHOSS
Eingang 7,18 m2
Flur 4,52 m?
Bad 4,74 m?2
Kochen 5,04 m2
Essen /Wohnen 27,81 m2
Schlafen 14,51 m2
Kind | 12,20 m2
Kind2 11,22 m?2
Du/WC 2,66 m?2
Wohnflache 89,88 m?
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rutt 08344 Griinhain-Beierfeld
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2.OBERGESCHOSS /
DACHGESCHOSS
Wohnen / Kochen 18,80 m2
Sonstiges 10,56 m2
Bad 6,75m?
Schlafen 16,75 m2
Terrasse 5,60m?
Wohnflache 58,76 m2
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Zwbnitzer Str.12
08344 Griinhain-Beierfeld

WHG8 | 2™
2.0OBERGESCHOSS /
DACHGESCHOSS
Kochen / Essen /
Wohnen 20,38 m?
Bad 4,24 m?
Flur 5,02m?
Kind 8,4| m2
11,41 m2
Schlafen )
2
Du /WC 400m
2
Terrasse >85m
Wohnflache 59,31 m2
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Wilischthaler StraBe 8b

09430 Drebach

fon. 03725 34 2581
office@schilling-architektur.de
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Zwbnitzer Str.12
08344 Griinhain-Beierfeld

WHG9 | B7m
DACHGESCHOSS
Flur 6,59 m?2
Kochen / Essen /
Wohnen 20,85 m?
Bad 5,97 m2
Schlafen 10,29 m2
Wohnflache 43,7 m?2
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Wilischthaler StraBe 8b
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office@schilling-architektur.de
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NF: 10,29 m?
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70,7 m?2
WHG 10 I.OBERGESCHOSS

Wohnen / Essen 20,00 m2
Kochen 8,47 m?2
Bad 5,22m?
Kind 7,15m?2
Schlafen 9,.86m?
Wohnflache 70,7 m2
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Baukosten Klosteramtshaus

Baukostensimulation mit Planungskennzahlen aus "BKI Baukosten Gebaude"
U < J - UUe

KG Kostengruppen der 2. Ebene

Einheit Mengen mit PlanungsKennWerten KostenKennWerte Kosten

Berechnungsmethode: BGF " PKW/BGF = Simulation —» gewahlt T KKWE gewahlt = Kosten €

310 Baugrube m? BGI 2100 0,25 525,00 2.400,00 106= 254.400,00
320 Grindung ‘m? GRF 0,30 630,00 630,00 250= 157.500,00
330 AuBenwinde m?2 AWF § 0,62 1.302,00 1.300,00 219= 284.700,00
340 Innenwande m? IWF E 1,08 2.268,00 2.300,00 164= 377.200,00
350 Decken m? DEF % 0,62 1.302,00 1.500,00 156= 234.000,00
360 Dacher m? DAF x 0,45 945,00 900,00 256= 230.400,00
370 Baukonstruktive Einbauten 'm2 BGF w 1,00 2.100,00 2.100,00 g= 16.800,00
390 Sonstige MaBnahmen fir Baukonstruktionen m? BGF g 1,00 2.100,00 2.100,00 20= 42.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2300:= 1.597.000,00
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 'm? BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 60'= 126.000,00
420 Warmeversorgungsanlagen m? BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 42'= 88.200,00
430 Lufttechnische Anlagen 'm2 BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 10= 21.000,00
440 Starkstromanlagen m?2 BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 30= 63.000,00
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen  m? BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 3= 6.300,00
460 Forderanlagen m? BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 36= 75.600,00
470 Nutzungsspezifische Anlagen m? BGF -

480 Gebaudeautomation ‘m? BGF -

490 Sonstige MaBnahmen fiir Technische Anlagen m? BGF 1,00 2.100,00 2.100,00 10= 21.000,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 2400: 401.100,00
Summe 300+400 £300+400:] 1.998.100.00

Olugust
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Gesamtkosten Klosteramtshaus

Kostensimulationsmodell Zusammenfassung
KG Kostengruppen der 2. Ebene Menge Einh. KKW € Kosten €

100! Grundstiick m? GF 0,00
200 Herrichten und ErschlieBen 1.000 m? GF 48 48.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2.100 m? BGF 760/ 1.597.000,00
400! Bauwerk - Technische Anlagen 2.100 m* BGF 191, 401.100,00

Bauwerk 2.100 m? BGF 951 1.998.100,00
500 AuBenanlagen 1.000 m? AF 55 55.000,00
600 Ausstattung und Kunstwerke 2.100 m?* BGF 5 10.500,00
700! Baunebenkosten 2.100 m* BGF 190  399.630,00

Gesamtkosten 2100 bis 700: 2.511.230,00

Regionalfaktor (Land- oder Stédtkreis) 0,89 2.234.994,70

Kostenstand Buch akiuelles Quartal akiueller Index
Anpassung Baupreisindex 99,82, Quartal 2015 110,6/ 2.476.857,85

Prognose bis zur Vergabe 1,10%| 2.724.543,64

= Uberirag der BGF aus Tabelle *2. Ebene"
= Werte aus "BKI Baukosten Gebaude" Ubertragen
Zellen, in denen Angaben vom Anwender erwartet werden, sind farbig markiert!
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2. Bauabschnitt

- Wohnen 4.0 im historischen Kontext in
einem modernen und effizienten Holzbau

- Pflege / BetreutesWohnen

- 80 Module leicht umnutzbar von Pflege zu
Wohnen zu Intensivpflege zu Pflege

- Mehrgenerationen-Wohneinheiten

- 5600 m? Bruttogeschossflache

[ASCHLLLING ’ &W;k_ ‘ 1p(£) ‘ ' 4. 1
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Studie Empfangsbereich




Studie AuRenansichten
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Alle Skizzen und Entwirfe sind geistiges Eigentum von 'Schilling Architektur'. Diese diirfen nur in Abstimmung verwendet und/oder weitergeleitet werden.
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Baukosten Wohnen 4.0

Baukostensimulation mit Planungskennzahlen aus "BKI Baukosten Gebaude"

Kostensimulationsmodell
KG Kostengruppen der 2. Ebene Einheit Mengen mit PlanungsKennWerten KostenKennWerte Kosten

Berechnungsmethode: BGF * PKW/BGF = Simulation —» gewahlt KKW € gewahlt = Kosten €

310 Baugrube m3 BGI 5600 0,99 5.544,00 4.000,00 21= 84.000,00
320 Grindung m2 GRF 0,56 3.136,00 1.300,00 269= 349.700,00
330 AuBenwinde 'm2 AWF _qc_> 0,53 2.968,00 3.500,00 432= 1.512.000,00
340 Innenwéande 'm? IWF E 1,19 6.664,00 6.664,00 193= 1.286.152,00
350 Decken m? DEF % 0,54 3.024,00 3.024,00 261= 789.264,00
360 Dacher mz DAF ,5 0,60 3.360,00 1.400,00 245= 343.000,00
370 Baukonstruktive Einbauten m2 BGF w 1,00 5.600,00 5.600,00 6= 33.600,00
390 Sonstige MaBnahmen fir Baukonstruktionen 'm2 BGF 8 1,00 5.600,00 5.600,00 40= 224.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 2300:= 4.621.716,00
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen m? BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 145'= 812.000,00
420 Warmeversorgungsanlagen m? BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 54'= 302.400,00
430 Lufttechnische Anlagen m? BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 54= 302.400,00
440 Starkstromanlagen 'm2 BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 105= 588.000,00
450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen ' m? BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 5= 308.000,00
460 Forderanlagen m? BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 28= 156.800,00
470 Nutzungsspezifische Anlagen m? BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 50= 280.000,00
480 Gebaudeautomation m2 BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 3= 16.800,00
490 Sonstige MaBnahmen fir Technische Anlagen 'm2 BGF 1,00 5.600,00 5.600,00 1= 5.600,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 2400: 2.772.000,00
Summe 300+400 £300+400:] 7.393.716,00
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Gesamtkosten Wohnen 4.0

Kostensimulationsmodell Zusammenfassung
KG Kostengruppen der 2. Ebene Menge Einh. KKW € Kosten €

100| Grundstiick m? GF 0,00
200 Herrichten und Erschlie3en 2.000 m? GF 21 42.000,00
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 5.600 m?* BGF 825 4.621.716,00
400 Bauwerk - Technische Anlagen 5.600 m* BGF 495  2.772.000,00

Bauwerk 5.600 m? BGF 1.320, 7.393.716,00
500 AuBenanlagen 2.000 m* AF 119 238.000,00
600! Ausstattung und Kunstwerke 5.600 m? BGF 70 392.000,00
700 Baunebenkosten 5.600 m? BGF 264 1.478.736,00

Gesamtkosten 2100 bis 700: 9.544.452,00

Regionalfaktor (Land- oder Stadtkreis) 0,89 8.494.562,28

Kostenstand Buch akiuelles Quartal akiueller Index
Anpassung Baupreisindex 104 1. Quartal 2017 110,6/ 9.033.640,27

Prognose bis zur Vergabe 1,10%, 9.937.004,30

= Ubertrag der BGF aus Tabelle *2. Ebene"
= \Werte aus "BKI Baukosten Gebaude" Uibertragen
Zellen, in denen Angaben vom Anwender erwartet werden, sind farbig markiert!
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