
EINE STADT IN DER STADT  – 

REVITALISIERUNG KLOSTER GRÜNHAIN  

HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE 

MIT NACHHALTIGER RENDITE 

K  L O S  T E R 



RE VITALISIERUNG 
UNWIEDERBRINGLICHES DENKMALERBE RETTEN.  

NACHHALTIGE GEBÄUDENUTZUNG GENERIEREN.  

PROFITABLE INVESTITIONEN TÄTIGEN. 

EINE STADT IN DER STADT – 

REVITALISIERUNG KLOSTER GRÜNHAIN  

HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE 

MIT NACHHALTIGER RENDITE 

KLOSTER  



AUFGABENSTELLUNG 
ERARBEITUNG EINER MACHBARKEITSSTUDIE 

REVITALISIERUNG  KLOSTER GRÜNHAIN MIT 

FOLGENDEN BESTANDTEILEN 

 

1. NUTZUNGSKONZEPT FÜR DIE 

GESAMTANLAGE MIT  

VORGESCHLAGENEN 

UMSETZUNGSSCHRITTEN 

 

2. MARKT-/ MACHBARKEITSANALYSE ZUR 

NUTZUNGSKONZEPTION  MIT PLANUNG KOSTEN 

UND GESAMTMASSNAHMEN 

 

3. REGIONALER BETEILIGUNGSPROZESS /  

BÜRGERBETEILIGUNG 

 

4. ÖFFENTLICHKEITSWIRKSAME MASSNAHMEN - U.A. 

INTERNET 

EINE STADT IN DER STADT – 

REVITALISIERUNG KLOSTER GRÜNHAIN  

HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE 

MIT NACHHALTIGER RENDITE 
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EINE STADT IN DER STADT – 

REVITALISIERUNG KLOSTER GRÜNHAIN  

HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE 

MIT NACHHALTIGER RENDITE 

KLOSTER  

Die Montanregion Erzgebirge ist eine in über 800 Jahren entstandene Industriekulturlandschaft in  der Grenzregion 

zwischen Sachsen und Nordböhmen. Sie ist geprägt von einer Vielzahl historisch  weitgehend original erhaltener 

technischer Denkmäler, sowie zahlreicher mit dem Montanwesen  in Verbindung stehender Einzeldenkmale und 

Sachgesamtheiten. Die Identität und Authentizität  der montanen Kulturlandschaft des Erzgebirges beiderseits der 

deutsch-tschechischen Grenze ist  weltweit beispiellos. 

 

Der Erzgebirgskreis ist der einwohnerstärkste Kreis Sachsens und Ostdeutschlands, er gehört  sogar zu den TOP 20 

der bevölkerungsreichsten Landkreise Deutschlands. Der Erzgebirgskreis  verfügt über die höchste Industriedichte, 

gehört aber auch zu den bedeutendsten Tourismus-  regionen in Sachsen. Der seit 2008 neu bestehende Landkreis hat 

damit an Bedeutung gewonnen,  die es zu nutzen gilt. 

AUSGANGSLAGE 
DAS KLOSTER GRÜNHAIN IM SÄCHSISCHEN ERZGEBIRGE WURDE  VON ZISTERZIENSERN 

ANGELEGT UND BESTAND VON 1230 – 1536.  DIE KLOSTERNANLAGE LIEGT AN DER ALTEN 

SALZSTRASSE, GENAU  IN DER MITTE DES WEGES VON ZWICKAU NACH BÖHMEN. DIES 

WAR  WOHL AUCH EIN GRUND FÜR DIE ENTSCHEIDUNG, DIE KLOSTER-  ANLAGE HIER ZU 

BAUEN UND ZU ENTWICKELN. 
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Das Kloster Grünhain hat regional und überregional eine große Bedeutung und gilt als eines 

der  Zentren der Besiedlung des Erzgebirges. Fast auf allen wirtschaftlichen Gebieten, 

beginnend im  Agrarbereich bis hin zum Bergbau und der Erzbearbeitung, hat das Kloster 

Grünhain die Entwick-  lung mitbestimmt. Darüber hinaus verfügte das Kloster Grünhain über 

eine der bedeutendsten  Bibliotheken des Erzgebirges. 



Kloster Grünhain Lage 



EINE STADT IN DER 

STADT – 

REVITALISIERUNG 

KLOSTER GRÜNHAIN  

HISTORISCHE 

LIEBHABERIMMOBILIE 

MIT NACHHALTIGER 

RENDITE 

KLOSTER  

Das Untersuchungsgebiet besteht aus mehreren Bestandsgebäuden und Freiflächen und ist 

von  einer hochaufragenden Mauer umgeben. Die Gesamtliegenschaft umfasst 40.000 m², 

davon sind  ca. 9.780 m² archäologisches Schutzgebiet und 4.660 m² ehemaliger Friedhof. 

 
Für den Erhalt des Klosterareals gibt es gegenwärtig kein nachhaltiges Nutzungskonzept, 

die Be-  treibung und Weiterentwicklung der Klosterliegenschaft sind offen. 
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EINE STADT IN DER STADT – 

REVITALISIERUNG KLOSTER GRÜNHAIN  

HISTORISCHE LIEBHABERIMMOBILIE 

MIT NACHHALTIGER RENDITE 

KLOSTER  

 

Eckpunkte für die Nutzungsentwicklung sind: 

 Sanierung des Gebäudekomplexes im Eingangsbereich mit dem Fokus auf 

Wohnnutzung,  getragen von einer breiten Finanzierungsbeteiligung 

 Integration historischer Bezüge in die Gesamtanlage als „roter Faden“ zurückgehend  

auf die wirtschaftlich organisierten Strukturen der Zisterzienser („Der weiße Konzern“) 

 Bessere Erlebbarkeit der archäologischen Schutzgebiete der Klosterruine unter Anwendung 

von  aktuellen museumspädagogischen Möglichkeiten mit Bezug zur Ausstellung am 

Spiegelwald 

 Prüfung der Langfristigkeit der Nutzung / Umnutzung der Bestandsgebäude 

 Entwicklung eines möglichen Festgeländes in enger Partnerschaft der Bürgerschaft  

mit den örtlichen Vereinen und Akteuren 

 Entwicklung der großen Freifläche zum alten Bachbett hin – Prüfung der Bebauung mit  

Mehrgenerationen- bzw. Gebäuden mit sozial-orientierter Nutzung 

ZIELE DER MACHBARKEITSSTUDIE 
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„Eine Stadt in der Stadt - Machbarkeitsstudie  
Revitalisierung Kloster Grünhain“ 

Auszug zur Vorstellung der Wohnanlage 

Ist Zustand Klosteramtshaus 



Kloster Grünhain Amsthaus 



Lageplan mit Nutzungen 



1. Bauabschnitt Klosteramtshaus 

● 

● 

● 

● 

● 

Amtsgebäude mit Nebengelass  

EG Gewerbliche Nutzung 

OG1 und OG2 Wohnnutzung 

„Barrierereduziert“  

Nebengelass Physiotherapie 



Grundriss 1.OG Klosteramtshaus 



Grundriss 1.OG Klosteramtshaus 



Grundriss 2.OG Klosteramtshaus 



Ansicht West Klosteramtshaus 

. 



Innenräume Klosteramtshaus 

../Nutzungdkonzept/


Exposé 

 
Sanierung und Umnutzung  

des ehemaligen Amtsgebäudes  

zum Mehrfamilienhaus 

mit 10 Eigentumswohnungen 

 

Zwönitzer Str. 12 

08344 Grünhain-Beierfeld 

Bauherr: 
Kurort- und Tourismusentwicklungs GmbH  
August-Bebel-Straße 79 
08344 Grünhain-Beierfeld  
klosterbaustein.de 
 

Architekt: 
Schilling Architektur  
Wilischthaler Straße 8b  
09430 Drebach 
fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

evtl. Podest  

H = 15 cm 

Wohnen/ Kochen 
BF: 

RH 3.21 m 

24,44 m2 

   

Eingang 
BF: 4,29 m2 

Bad 
BF: 4,32 m2 

Schlafen 
BF: 13,55 m2 

RH 3.22 m 

Kind 
BF: 12,09 m2 

RH 3.16 m 

Flur 
BF: 6,59 m2 

Terrasse 
BF: 11,70 m2 

NF:  5,85 m2 

WHG 1 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

71,13 m2 

1. OBERGESCHOSS 

Eingang 
Flur  

Kind 
Wohnen / Kochen 

Schlafen 
Bad 

4,29 m2 

6,59 m2 

12,09 m2 

24,44 m2 

13,55 m2 

4,32 m2 

Wohnfläche 

Terrasse 

71,13 m2 

5,85 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

RH 3.17 m 

RH 3.18 m 

Kochen 
BF: 10,57 m2 

Essen/ Wohnen 
BF: 26,31 m2 

RH 3.17 m 

Eingang 
BF: 6,76 m2 Flur 

BF: 4,62 m2 Bad 
BF: 7,08 m2 

Schlafen 
BF: 12,91 m2 

Kind 1 
BF: 12,45 m2 

Kind 2 
BF: 11,45 m2 

RH 3.14 m 

DU/ WC 
BF: 2,76 m2 

WHG 2 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

94,91 m2 

1. OBERGESCHOSS 

Eingang 
Flur  
Bad  

Kochen 
Wohnen / Essen 

Schlafen  
Kind 1 
Kind 2  

Du / WC 

6,76 m2 

4,62 m2 

7,08 m2 

10,57 m2 

26,31 m2 

12,91 m2 

12,45 m2 

11,45 m2 

2,76 m2 

Wohnfläche 94,91 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

 

 

N 
2.OG 

DG 

RH 3.14 m 

RH 3.27 m 

H
 2

.1
5 

m
 

Wohnen 
BF: 19,60 m2 

Kochen 
BF: 11,44 m2 

RH 3.19 m 

Schlafen 
BF: 11,02 m2 

Bad 
BF: 5,41 m2 Flur 

BF: 1,29 m2 

Eingang 
BF: 6,91 m2 

Terrasse 
BF: 11,83 m2 

NF:  5,92 m2 

WHG 3 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

61,59 m2 

1. OBERGESCHOSS 

Eingang 
Flur  
Bad  

Schlafen  
Kochen  

Wohnen 

Terrasse 

6,91 m2 

1,29 m2 

5,41 m2 

11,02 m2 

11,44 m2 

19,60 m2 

5,92 m2 

Wohnfläche 61,59 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

2m Linie 

Kind 

BF: 9,41 m2 

NF: 8,66 m2 

WC 
BF: 2,92 m2 

 

Flur 
BF: 5,48 m2 

Schlafen 
BF: 12,80 m2 

NF: 11,78 m2 

Bad 
BF: 6,00 m2 

      Kochen/ Wohnen 
BF: 26,17 m2 

RH 3.30 m 

Flur/ Abst. 
BF:     6,61 m2 

WHG 4 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

67,62 m2 

2. OBERGESCHOSS /  
DACHGESCHOSS 

Flur / Abstell.  
Kochen / Wohnen 

Bad  
Flur  

Kind  
Schlafen 

WC 

6,61 m2 

26,17 m2 

6,00 m2 

5,48 m2 

8,66 m2 

11,78 m2 

2,92 m2 

2.OG 

DG 
Wohnfläche 67,62 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

Schlafen 
BF: 14,51 m2 

Kind 1 
BF: 12,20 m2 

RH 3.27 m 

Kind 2 
BF: 11,22 m2 

Flur 
BF: 4,52 m2 DU/ WC 

BF: 2,66 m2 

Eingang 
BF: 7,18 m2 

Kochen 
BF: 5,04 m2    

Essen/ Wohnen 
BF: 27,81 m2 

RH 3.28 m 

Bad 
BF: 4,74 m2 

WHG 5 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

89,88 m2 

2. OBERGESCHOSS 

Eingang 
Flur  
Bad  

Kochen 
Essen / Wohnen 

Schlafen  
Kind 1 
Kind 2  

Du / WC 

7,18 m2 

4,52 m2 

4,74 m2 

5,04 m2 

27,81 m2 

14,51 m2 

12,20 m2 

11,22 m2 

2,66 m2 

Wohnfläche 89,88 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

RH 3.27 m 

Kochen 
BF: 11,83 m2 

Eingang 
BF: 6,71 m2 

Bad 
BF: 6,15 m2 

Terrasse 
BF: 11,76 m2 

NF:  5,88 m2 

Essen/ Wohnen 
BF: 19,19 m2 

RH 3.28 m 

2m Linie 

2m Linie 

   Flur 
BF: 5,06 m2 

Schlafen 
BF: 12,03 m2 

NF: 10,42 m2 

Kind 
BF: 7,61 m2 

NF: 6,31 m2 

DU/WC 
BF: 5,87 m2 

NF: 4,87 m2 

WHG 6 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

Eingang 
Bad  

Essen / Wohnen 
Kochen 

Flur  
Kind  

Schlafen  
Du / WC 

Terrasse 

6,71 m2 

6,15 m2 

19,19 m2 

11,83 m2 

5,06 m2 

6,31 m2 

10,42 m2 

4,87 m 2 

5,88 m2 

Wohnfläche 76,42 m2 

76,42 m2 

2. OBERGESCHOSS /  
DACHGESCHOSS 

2.OG DG 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

Terrasse 
BF: 11,20 m2 

NF:  5,60 m2 

Wohnen/ Kochen 
BF: 18,80 m2 

Bad 
BF: 6,75 m2    

2m Linie 

 

Sonstiges 
BF:   11,97 m2 

NF:  10,56 m2 

Schlafen 
BF: 17,66 m2 

NF: 16,75 m2 

WHG 7 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

Wohnen / Kochen 
Sonstiges 

Bad  
Schlafen 

Terrasse 

18,80 m2 

10,56 m2 

6,75 m2 

16,75 m2 

5,60 m2 

2.OG 

DG 

Wohnfläche 58,76 m2 

58,76 m2 

2. OBERGESCHOSS /  
DACHGESCHOSS 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

DU/ WC 
BF: 4,24 m2 

Terrasse 
BF: 11,70 m2 

NF:  5,85 m2 

Kochen/ Essen/ Wohnen 
BF: 20,38 m2 

RH 3.29 m 

2m Linie 

2m Linie 

Kind 

BF: 9,88 m2 

NF: 8,41 m2 

Flur 
BF: 5,02 m2 

DU/ WC 
BF: 4,34 m2 

NF: 4,00 m2 

Schlafen 
BF: 12,45 m2 

NF: 11,43 m2 

WHG 8 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b 

09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 
office@schilling-architektur.de 

Kochen / Essen / 

Wohnen 

Bad  

Flur  

Kind  

Schlafen  

Du / WC 

Terrasse 

20,38 m2 

4,24 m2 

5,02 m2 

8,41 m2 

11,41 m2 

4,00 m2 

5,85 m2 

59,31 m2 

2. OBERGESCHOSS /  
DACHGESCHOSS 

2.OG DG 

Wohnfläche 59,31 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

 

 

N 
2.OG 

DG 

Kochen/ Essen/ Wohnen 
BF: 

NF: 

21,95 m2 

   20,85 m2 

Flur 
BF: 6,59 m2 

Bad 

BF: 6,39 m2 

NF: 5,97 m2 Schlafen 

BF: 11,01 m2 

NF: 10,29 m2 

WHG 9 
43,7 m2 

DACHGESCHOSS 

Flur  
Kochen / Essen / 

Wohnen 
Bad  

Schlafen 

6,59 m2 

20,85 m2 

5,97 m2 

10,29 m2 

Wohnfläche 43,7 m2 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b  
09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 

office@schilling-architektur.de 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Zwönitzer Str. 12 
08344 Grünhain-Beierfeld 

1.OG 

N 
2.OG 

DG 

2m Linie 

2m Linie 

Bad  

BF: 5,80 m2 

NF: 5,22 m2 

Wohnen/ Essen 

BF: 

NF: 

22,08 m2 

20,00 m2 

Kochen 

BF: 9,19 m2 

NF: 8,47 m2 

Schlafen 

BF: 10,77 m2 

NF:  9,86 m2 

Kind 

BF: 8,11 m2 

NF: 7,15 m2 

WHG 10 

0 5 

Wilischthaler Straße 8b  
09430 Drebach 

fon. 03725 34 25 81 

office@schilling-architektur.de 

Wohnen / Essen 

Kochen 

Bad  

Kind  

Schlafen 

20,00 m2 

8,47 m2 

5,22 m2 

7,15 m2 

9,86 m2 

70,7 m2 

1. OBERGESCHOSS 

Wohnfläche 70,7 m2 

mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de
mailto:ofﬁce@schilling-architektur.de


Baukosten Klosteramtshaus 



Gesamtkosten Klosteramtshaus 



2. Bauabschnitt 

● 

● 

● 

● 

● 

Wohnen 4.0 im historischen Kontext in  

einem modernen und effizienten Holzbau 

Pflege / Betreutes Wohnen 

80 Module leicht umnutzbar von Pflege zu  

Wohnen zu Intensivpflege zu Pflege 

Mehrgenerationen-Wohneinheiten  

5600 m² Bruttogeschossfläche 



Studie Empfangsbereich 



Studie Außenansichten 



Studie Außenansichten 



Studie Außenansichten 



Studie Außenansichten 



Studie Außenansichten 



Studie Außenansichten 



Studie Außenansichten 



Gemeinschaftsraum 

Veranstaltung 

80,26  m   

MZR 

25,30  m   

WC 

23,01  m   

Wohnen 

23,17  m   

Schlafen 

7,49  m   

Bad 

3,99  m   

Zi.Whg 

26,23  m   

1 

1 1/2 Zi-Whg. ca. 35.00m 2 

Zi.Whg 

26,25  m   

1 

1  Zi.Whg 

26,21  m   

1  Zi.Whg 

26,22  m   

1  Zi.Whg 

26,26  m   

Wohnen 

23,23  m   

Schlafen 

7,50  m   

Bad 

4,00  m   

Wohnen 

23,24  m   
Schlafen 

7,50  m   

Bad 

3,99  m   

Wohnen 

23,22  m   Schlafen 

7,49  m   

Bad 

4,00  m   

Wohnen 

23,22  m   

Schlafen 

7,50  m   

Bad 

3,99  m   

Stützpkt. 

6,09  m   

Pflegebad 

21,55  m   

Flur 

63,37  m   

AUFZUG 

Eingang 

33,96  m   

Flur 

13,92  m   

TH 

13,55  m   

Terr. 

10,77  m   
10 , 2 1 m ² 

Terr. 

10 , 3 0  m ² 

Terr. 

10 , 3 7  m ² 

Terr. 

10 , 3 0  m ² 

Terr. 

10 , 8 0  m ² 

Terr. 
28,30  m² 

Gemeinschafts 

Terrasse 
1 Zi-Whg. ca. 26.00m 2 

Terr.11m 2 

Terr.11m 2 

Terr.11m 2 

Terr.11m 2 

LANGHAUS 

TÖPFEREI 

BRUNNEN 

ULME 
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Wilischthaler  Straße  8b 

09430 Drebach 

fon.  03725  34  25  81 

fax. 03725 34 25 82 

office@schilling-architektur.de 

Datum 

Maßstab 1  :  250 

08.09.2020 11:52:31 

Grundriss EG 

Kloster  Grünhain 

barrierefrei  Wohnen 



Wohnung 

114,44  m   

Pers 

12,02  m   

Whg. 

38,51  m   

Whg. 

38,60  m   
Whg. 

38,60  m   

Whg. 

38,60  m   

Whg. 

38,60  m   

Whg. 

38,65  m   

Terr. 

9,16  m   

Terr. 

9,23  m   
Terr. 

9,23  m   
Terr. 

9,23  m   

Terr. 

9,23  m   

Terr. 

9,28  m   

2 Zi-Whg. ca. 38.00m 2 Technik/HAR 

12,56  m   HWR 

9,04  m   

Abstellräume 

32,20  m   

Wilischthaler  Straße  8b 

09430 Drebach 

fon.  03725  34  25  81 

fax. 03725 34 25 82 

office@schilling-architektur.de 

Datum 

Maßstab 1  :  250 

08.09.2020 11:52:52 

Grundriss 1.UG 

Kloster  Grünhain 

barrierefrei  Wohnen 



Studie Wohnmodul 4.0 Intensiv 



Baukosten Wohnen 4.0 



Gesamtkosten Wohnen 4.0 



ZM [] SCHILLING 
Architektur 

1 ' " " " ' " ' " " " " '   1 

i                    p (b) 

IP-BUILDING.DE 


